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I. Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
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Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
adli L irkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

579

Zechnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

m Fléchen, fir die Mainahmen zum Schutz vor ' ' " ' '
- Alligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Verkehrsldrm textlich fesigesetz! sind e a l I l I l l g S p a l l l I I l I g g e l l
MaR der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
(§9 Abs. 1 Nr.1BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
0,25 Grundflichenzahl (GRZ) ——

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
1} Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Hinweise / D:
Bauweise ! chne
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entwurf \

Stand Oktober 2019
Teil - A - (von A und B)

vy 0, VermaRung in Meter (m)

a Abweichende Bauweise

A Nur Einzelhauser zulssig Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)
ObVI Peschmann + Martin, 16321 Bemau bei Berlin

Uberbaubare Grundstiicksfliche Stand September 2019

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
@=mem—m— Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Offentliche Verkehrsfliche

Stralkenbegrenzungslinie 57

Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

Geléndehéhe Uber Normalhdhennull

MaRstab 1:750

Flachen fiir fiir die
Abwasserbeseitigung )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Ackergrenze / Vegetationsgrenze

@ Elekirizitit & ., o Bestandsbdume / Vegetationsflchen

und Fléchen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Weg / Stralie

W.0.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH

Tel.: 033 38/ 75 66 00
Tel.: 033 38/ 75 66 02
e-mail: info@wow-bernau.de

Bemou beil
www.wow-bernau.de
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Textliche Festsetzungen Teil -B -
1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser, die mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, zuldssig. Die Lédnge und Breite der
Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVO)

3. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

3.1. Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstlicken sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2. Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten sind pro
angefangene 800 m? Grundstlicksflache mindestens 1 grof3kroniger
Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbdume oder 2 hochstdmmige Obstbdume
der Pflanzenlisten Nr. |, 1l a und Il zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.3. In der Planstral’e Am Riggen sind beidseitig begleitend zur Strale insgesamt
17 kleinkronige Baume der Pflanzliste Nr. Il b mit einem Mindestabstand von
15 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.4. In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Grundstiick auf einer Flache von
10 % Strducher aus Laubgehélzen mit einer Pflanzqualitdt von mindestens
50-70 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es
sind Arten der Pflanzliste 1V zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.5. Beifestgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundséatzlich
gebietstypische, standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststamm-
umfang der nach den textlichen Festsetzungen 3.2 und 3.3 zu pflanzenden
Gehdlze betragt fir grolRkronige Bdume 14 - 16 cm, fir kleinkronige Baume
12 - 14 cm und fir Obstbdume 10 - 12 cm. Fir Strauchpflanzungen nach
textlicher Festsetzung 3.4 wird eine Pflanzqualitdt von 50 - 70 cm
vorgegeben. Standortgerechte einheimische Gehdlze sind in den Hinweisen
aufgeflhrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1. Auf der Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind insgesamt drei Universal-H6hlenbriterkésten
in regelmaRigen Abstanden an vorhandenen Baumen mit einer Mindesthdhe
von 4,0 m Uber Geldnde anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2. Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist als Ersatzhabitat fir Zauneidechsen mit 3
gleichmaRig verteilten Habitatkomplexen herzustellen sowie dauerhaft zu
unterhalten. Eine Einfriedung der Flache ist nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfllissen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen
mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem
Fenster zur Eberswalder Stral3e (L 200) abgewandten Gebaudeaulenwand
ausgerichtet sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

6. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden folgende
ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans:

6.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzulassig. Hecken
sind zuldssig. Einfriedungen zu dffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe
von 1,5 m nicht Uberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

6.2. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m?
Nutzflaiche gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem
jeweiligen Grundstlick nachzuweisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz

1. Die Baufeldfreimachung sowie die Beseitigung der Gehdlzbesténde erfolgen
aufierhalb der Brutzeit von Végeln (Brutzeit: 01.03. bis 30.09.). Um einen
Brutbeginn von Bodenbritern im Plangebiet in der folgenden Brutsaison zu
vermeiden, sind die Arbeiten kontinuierlich fortzufiihren.

2. Sofern eine kontinuierliche Fortfihrung der Baumalnahmen im Plangebiet nach
Beginn der Baufeldfreimachung nicht méglich ist, ist eine 6kologische
Baubegleitung mit der Erfassung und dem Schutz bodenbriitender Vdgel im
Rahmen der Bauausflihrung zu beauftragen.

3. Die Reptilien im Eingriffsbereich sind vor Beginn der BaumalRhahme abzufangen
und in das zuvor hergestellte Ersatzhabitat auf der Flache fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umzusetzen.
Wahrend der Baumalnahmen ist ein Befahren der Flédche mit Baufahrzeugen
sowie die Ablagerung von Baumaterialen strikt zu vermeiden.

4. Um zu vermeiden, dass Zauneidechsen wahrend der Bauzeit in das Baufeld
gelangen, ist an der ndrdlichen Grenze der Flache fiir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein Reptilienschutzzaun
aufzustellen und wahrend der gesamten Bauzeit funktionsfahig zu halten.

Pflanzlisten

Nr. | Grof3kronige Laubbaume:
Acer platanoides Spitz-Ahomn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercuis robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Nr. Il a Kleinkronige Laubb&dume (Baugrundstticke):

Acer campestre Feldahom

Aesculus x camea Rotbliihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna Weildorn {eingrifflig)
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Nr. 1l b. Kleinkronige Laubb&ume (&ffentliche Verkehrsflache):

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahom

Acer campestre 'Huibers Elegant’ Feldahom

Acer platanoides 'Columnare’ Saulenférmiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Olmsted’ Spitzahorn

Acer platanoides 'Globosum’ Kugelspitzahorn

Nr. 1l Hochstammige Obstbaume:
Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, "Ribston Pepping’,
"Altlénder Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparméne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

“Gellerts Butterbirne”, ‘Gute Luise’, ‘Poiteau’, 'Pastorenbirne”, ‘Bosc’s Flaschenbirne”
SuBkirsche (Prunus avium) in Sorten wie

‘Nanni’, ‘Regina’, "Schneiders Spéte Knomel *, ‘Maibigarreau”
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie

‘Anna Spéth’, "Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, 'Wangenheim”

Nr. IV Straucher:

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Rotdorn™

Crataegus monogyna Weildorn {eingrifflig) *
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus eurpaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xyloseum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn*

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus sectio Brombeere *
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

* mindestens 30 % der Strauchpflanzungen gemaRn textlicher Festsetzung 3.4 aus diesen Arten als Habitat fiir
den Neuntdter

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan i.d.F. vom __ bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wurde am__. . von der Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde
Melchow gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.
Die Begriindung des Bauungsplanes wurde gebilligt.

Amt Biesenthal-Barnim, __.__.

Amtsdirektor Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Bernau bei Berlin, __.__

offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

3. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem
hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ubereinstimmt.

Ausgefertigt . .

Amtsdirektor Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt Nr. _ des Amtes Biesenthal-Barnim bekannt
gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Amt Biesenthal-Barnim . .

Amtsdirektor Siegel

Gesetzliche Grundlagen ;

« Baugesetzbuch in der Fassung der n" . "
s e | g | BEDAUUNGSPlAn "Am Ruggen
(BGBI. 1 S. 3634).

* Baunutzungsverordnung in der Fassung s
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 E t rf N
(BGBI. | 8. 3786). o n Wu

« Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in w
der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 30]). E Sta nd O ktober 201 9

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), Teil -B - (von A und B)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes d,
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057). -c

Einsichtnahmevermerk : MaRstab 1:750

- - o —

Die der Planung zugrunde liegenden Vor- w

schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse W.O.W. Kommunalberatung

und DIN-Vorschriften) kénnen eingesehen E und Projektbegleitung GmbH |

werdenl m . m Tel.: 033 38 /7566 00 m“l

Amt Biesenthal-Barnim Tel.: 033 38 /7566 02 Prcjelibeglshung Griblt

SB Bauordnung/Bauleitplanung w e-mail: info@wow-bemau.de Earmay el Barlin

Plottkeallee 5
16359 Biesenthal

www wow-bernau.de
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Il. Begrundung zum Bebavungsplan
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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Melchow hat in ihrer Sitzung am 20.05.2019
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Riggen* beschlossen.

Das fUr die Planung vorgesehene Areal wurde zu Beginn der 1990er Jahre bereits fur
die Entwicklung eines Wohngebietes vorbereitet. Neben den planungsrechtlichen
Voraussetzungen und der Herstellung der MedienerschlieBung wurde auch ein Grund-
stUck mit einem Musterhaus bebaut. Der damalige Investor hat jedoch das Planver-
fahren nicht zum Abschluss gebracht und das Gesamtvorhaben nicht umgesetzt.
Lediglich das einzelne Musterhaus ist im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu
einem Wohnhaus gewandelt worden. Der Rest des Geldndes liegt brach und ist teil-
weise mit Gehdlzen bestanden.

Planungsziel ist es, die geplante Wohnnutzung wieder aufzunehmen und diese einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zuzufUhren. Geplant ist die
Entwicklung von ca. 16 GrundstUcken fur den Einfamilienhausbau mit wohngebietsty-
pischen Nutzungen durch Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie der 6f-
fentlichen VerkehrserschlieBung. Die Planung dient auch dazu, das Wohngrundstick
Am RUggen Nr. 1 einer geordneten ErschlieBung zuzufUhren. Da fur das Wohngrund-
stUck aufgrund erteilter Genehmigungen kein Planungsbedarf besteht, wird es nicht in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Mit der Entwicklung der BaugrundstUcke soll der Wohnstandort Melchow, insbeson-
dere durch seinen Bahnanschluss, gefdérdert und die Deckung der Nachfrage nach
GrundstUcken fur Einfamilienhduser im Gemeindegebiet erreicht werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr das Vorhaben zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaB § 13b BauGB vorgesehen. Die Vorausset-
zungen fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB sind insofern gegeben, als

— die AuBenbereichsfldche unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil angrenzt,

— die Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen geschaffen
werden,

— die zulassige Grundfldche weniger als 10.000 m? betragt,

— ein Vorhaben, fur das eine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglich-
keitsprufung besteht, nicht begrindet wird und

— keine Anhaltpunkte fUr die Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten be-
stehen.
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Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gelten
Eingriffe in Natur und Landschaft als ,,vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul@ssig” (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es wird daher entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB von einer Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden
Erkldrung abgesehen.

1.2. Rdaumliche Lage, Geltungsbereich und
Eigentumsverhaltnisse

Das ca. 1,53 ha groBe Plangebiet liegt am stdlichen Rand des Siedlungsbereiches von
Melchow und grenzt unmittelbar sudlich an die Eberswalder StraBe / L 200.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes © GeoBasis-DE/LGB/BKG 2019

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Melchow, Flur 1 und
umfasst folgende FlurstUcke: 444, 572, 573, 574, 575, 576, 577 (teilweise), 580, 581, 582,
583, 584, 585, 586, 587, 588, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 602,
603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618 (teilweise),
619, 620, 621, 623 (teilweise), 624, 625, 627, 628, 629, 634, 635, 636, 637, 638 (teilweise),
747,749,751 und 753.
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Der Geltungsbereich wird im Suden von einer Koppel, im Osten von Ackerfldche sowie
im Norden und Westen vom Melchower Siedlungsgebiet begrenzt.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspléne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
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(LEP HR), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regio-
nalpldnen dargelegt.

Mit Inkrafttreten des LEP HR am 01.07.2019 gelten die neuen Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung. Danach liegt die Gemeinde Melchow ge-
mas Festlegungskarte im Strukturraum ,,Weiterer Metropolenraum® (WMR) und ist kei-
ner Zentrumsfunktion zugeordnet.

Nach Ziel Z 5.5 ist in allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte
fUr die Wohnsiedlungsfldchenentwicklung gemaRB Z 5.6 sind, eine Wohnsiedlungsent-
wicklung fur den értlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung moglich. Die Ei-
genentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der Eigenent-
wicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar je 1.000 Einwohner (Stand
31. Dezember 2018) fur einen Zeitraum von zehn Jahren for Wohnsiedlungsfl&échen
maoglich. Wohnsiedlungsfldchen, die in Fidchennutzungspldnen oder in Bebauungs-
pldnen vor dem 15. Mai 2009 (Inkrafttreten des LEP B-B) dargestellt bzw. festgesetzt
wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwick-
lungsoption angerechnet.

GemdaB Stellungnahme der GL vom 13.08.2019 wurde mitgeteilt, dass das Vorhaben
derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen I&sst.

Weiterhin wurde mitgeteilt, dass grundsatzlich die Entwicklung neuer Siedlungsfldchen
in der Gemeinde Melchow mdglich ist,

- soweit die Fldchen an vorhandene Siedlungsgebiete anschlieBen (Z 5.2 und
Z 5.3 LEP HR)

- esnicht zu Erweiterungen von Splittersiedlungen kommt (Z 5.4 LEP HR) und

- der Freiraumverbund nicht beeintr&chtigt wird (Z 6.2 LEP HR).

Da die vorgesehene Planung Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet hat und
auBerhalb des Freiraumverbundes liegt, stehen die Ziele 7 5.2, 7 5.3, 7 5.4 und Z 6.2 LEP
HR der Planungsabsicht nicht entgegen.

Da es sich bei dem Geltungsbereich des hier angezeigten Bebauungsplans um eine
FI&che handelt, die in dem vor Inkrafttreten des LEP B-B wirksam gewordenen FlGchen-
nutzungsplan als Wohnsiedlungsfldche dargestellt ist und in der bereits erhebliche Er-
schlieBungsleistungen erbracht worden sind (Verlegung Trinkwasserleitung, Gasleitung
und SchmutzwassererschlieBung, Vorparzellierung mit VerkehrserschlieBung), ist die
geplante Wohnsiedlungsfldche nicht auf die Eigenentwicklungsoption anzurechnen.

AbschlieBend ist festzustellen, dass das Vorhaben den Zielen der Raumordnung ent-
spricht und das Vorhaben nicht an die Entwicklungsoption der Gemeinde Melchow
anzurechnen ist.
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1.3.2. Darstellungen des rechtswirksamen
FlIdchennutzungsplanes

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Melchow stellt das Plangebiet als
Wohnbaufladche dar. Das Vorhaben wird somit aus den Darstellungen des Fidchennut-
zungsplans nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Abbildung 3: Ausschnift aus dem gultigen Fidchennutzungsplan der Gemeinde Melchow

Nach Osten ist eine verkehrliche Verbindung vom Plangebiet zur &stlich
anschlieBenden Ackerfldche vorgesehen, die im FNP als potenzielle Wohnbaufldche
dargestellt ist. Diese verkehrliche Verbindung wird in der verbindlichen Bauleitplanung
umgesetzt.

1.3.3. Satzungen der Gemeinde Melchow

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb der Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung der Gemeinde Melchow vom 25.03.2008.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Gemeinde Melchow

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13b BauGB i.V.m.

§ 13a BauGB aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am Ruggen" wurde durch die Ge-
meindevertretersitzung von Melchow am 20.05.2019 gefasst. Die ortsubliche Bekannt-
machung des Beschlusses erfolgte gemaB § 2 (1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Ge-

meinde Melchow Nr. 8 vom 25. Juni 2019.

2) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen Erfordernissen der

Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat am 13.08.2019 die

Ziele und Grundsétzen der Raumordnung mitgeteilt.
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3) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Gemeindevertretung von Melchow hat am 21.10.2019 den Entwurf vom Oktober
2019 bestehend aus Planzeichnung und Begrundung gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

4) Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hat in der Zeit vom bis nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs wurden im Amts-
blatt der Gemeinde Milmersdorf Nr. ____ vom bekannt gemacht.

5) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 3 (2)
i.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom Uber die &ffentliche Auslegung
des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum auf-
gefordert worden.

6) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung von Melchow hat die vorgebrachten Anregungen der Of-
fentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geprUft und in ihrer Sitzung am den Satzungsbeschluss zur Plan-
fassung vom gefasst.

2. Ausgangssituation

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen
Umfeld

Das ca. 1,53 ha groBe Plangebiet ist gegenwartig eine Brachfldche, die durch Gehdlz-
sukzession gepragt ist. Die Fidche unterliegt derzeit keiner geordneten Nutzung und
weist anthropogene Beeintréchtigungen auf (verfallener Schuppen, Haufwerke, Sied-
lungsabfdlle etc.). Am 6stlichen Rand des Areals befindet sich auBerhalb des Plange-
bietes ein GrundstUck, das mit einem Wohnhaus bebaut ist. Der gesamte Bereich ist
mit Leitungen aus der unvollendeten Wohngebietsentwicklung der Ursprungsplanung
unterbaut. Kanalisationssché&chte sind im gesamten Gebiet vorhanden. Die urspring-
lich geplante VerkehrserschlieBung ist in Form unbefestigter Pfade erkennbar.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes an der Eberswalder StraBe (L 200) befindet sich
eine Trafostation des Regionalversorgers e.dis.
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2.2. Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird 6ffentlich Uber die Eberswalder StraBe (L 200) erschlossen. Gegen-
Uberliegend befindet sich die EinmUndung der LindenstraBe.

Rund 750 m westlich befindet sich der Regionalbahnhof Melchow mit Fahrziel Ebers-
walde bzw. Bernau und Berlin. Die L 200 fUhrt in westlicher Richtung weiter nach
Biesenthal, Bernau und zur BAB 11. In norddstlicher Richtung fUhrt die L 200 nach Ebers-
walde.

Innere ErschlieBung

FUr die innere ErschlieBung wird eine neue StichstraBe mit Wendeanlage fur Rettungs-
und Versorgungsfahrzeuge errichtet (siehe Kap. 4.5)

2.3. Ver- und Entsorgung

Da der Geltungsbereich unmittelbar an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver-
und Entsorgung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und
Abwasser, Strom, Gas und Telekommunikation sowie die Abfallentsorgung moglich. Es
liegen bereits Stellungnahmen der Leitungstrédger WAV und EWE vor. Leitungen aus der
Ursprungsplanung sind im Plangebiet vorhanden.

In der weiteren ErschlieBungsplanung wird die Netzanpassung mit dem Vorhabentra-
ger abgestimmt.

2.4. Natur und Umwelt

2.4.1. NaturrGumliche Situation / Schutzgebiete

Die Gemeinde Melchow gehdrt zur naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgi-
sche Platte. Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Haupteinheit Barnimplatte.
Die Grenze zur Haupteinheit Mecklenburgische Seenplatte verlauft unmittelbar an der
nordlich verlaufenden Eberswalder StraBe. Es handelt sich um eine Grund- und End-
mordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichselkaltzeit. Das Plangebiet liegtim
Bereich der Grundmordne. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdum-
lichen Region ,,Barnim und Lebus" zugeordnet. Als potentiell natirliche Vegetation
wird fUr den Geltungsbereich Kiefern-Buchenwald angegeben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 73.268 ha groBen ,,Naturpark Barnim*. GemdaB § 27
BNatSchG sind Naturparke groBrdumige, einheitlich zu entwickelnde und zu pfle-
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gende Gebiete. FUr den lGnderUbergreifenden Naturpark liegt eine gemeinsame Be-
kanntmachung der Senatsverwaltung fUr Stadtentwicklung, Umweltschutz und Tech-
nologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums fUr Umwelt, Naturschutz und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg vom 24. September 1998 vor:

»Zweck der Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des gemeinsamen Natur- und
Kulturerbes der Ldnder Berlin und Brandenburg. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche
Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen Iénderibergreifend prakfi-
ziert werden. "

Es wird davon ausgegangen, dass von der Planung keine Wirkungen ausgehen, die
den Zielen und Zwecken des Naturparks entgegenwirken.

Rund 300 m sudwestlich und 400 m 6stlich schlieBt sich das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,,Barnimer Heide" an. Das LSG hat eine GréBe von rund 12.561 Hektar; das Ge-
meindegebiet von Melchow ist aus dem LSG ausgegliedert. Zu den Schutzzwecken
gehdren u.a. die Férderung naturnaher Walder, die Erhaltung bzw. Wiederherstellung
der kulturabhdngigen Biotope und Landschaftselemente sowie der gebietstypischen
Landschaftsteile, der Bedeutung des Gebietes im Uberregionalen Biotopverbund so-
wie die Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie die Erhaltung und Stabilisierung
des Regional- und Lokalklimas aufgrund der besonderen Bedeutung als Klimaaus-
gleichsflédche fur den Ballungsraum Berlin und die Stadt Eberswalde (Verordnung Uber
das Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide" vom 13. Mé&rz 1998). Beeintréchtigun-
gen des LSG durch die Planung sind nicht erkennbar.

Das néchstgelegene europdische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,,Finowtal-Pregnitz-
flieB" (DE 3147-301), welches zugleich als gleichnamiges Naturschutzgebiet ausgewie-
sen ist und sich rund 2,8 km nérdlich des Plangebietes befindet. Deren Schutzzwecke
und Erhaltungsziele sind aufgrund der groBen Entfernung zum Geltungsbereich nicht
von der Planung ebenfalls betroffen.

2.4.2. Boden / Flache

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Raum
Melchow. Das Plangebiet liegt am noérdlichen Rand der Barnimplatte, die Uberwie-
gend von sandigen Lehm- und Sandbdden bedeckt ist. Nordlich von Melchow be-
ginnt das Eberswalder Urstromtal.

Die Karten ,,Bodenressourcen und Bodengefdhrdung | und II" des Landschaftsplans
(DPU 1997) geben fUr den Geltungsbereich folgendes an:

- Sand, z.T. lehmunterlagert, m&Big nahrstoffreich

- Regulationsfunktion: gering — mittel

- Grundwasserschutzfunktion: mittel

- Grundwasserneubildung unter Landwirtschaftsfldchen: gering

- Mittleres Ertragspotential (landwirtschaftliche Nutzung erhaltenswert)
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GemdB Geologischer Karte im MaBstab 1:25.000 (Landesamt fUr Bergbau, Geologie
und Rohstoffe (LBGR) 2019, Geologische Karten) sind im Geltungsbereich Ablagerun-
gen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicherer genetischer Zuordnung,
Eiszerfalls- und / oder VorschUttphase) Sand, Uberwiegend feinkdrnig, schwach mittel-
kdrnig, z. T. schwach schluffig vorzufinden.

Die BodenUbersichtskarte (LBGR 2019, Boden - Ableitungen, BUK 300) gibt fUr den Gel-
tungsbereich UGberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und verbreitet Fahlerde-Brauner-
den und Braunerde-Fahlerden aus Sand Uber Lehm, z.T. MorGnencarbonatlehmsand
an. Gering verbreitet sind Braunerden, z.T. podsolig aus Sand Uber Schmelzwassersand
sowie podsolige Braunerden und podsolige Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber
Lehm, z.T. Mor@nencarbonatlehmsand.

Die B&den im Geltungsbereich sind gemdaB LBGR vorwiegend ohne Grund- und Stau-
wassereinfluss, auch befinden sich keine als ,Retentionsflachen Uberschwemmung*
ausgewiesenen Fldchen im Plangebiet (LBGR 2019, Boden — Ableitungen).

Das Plangebiet unterliegt derzeit keiner geordneten Nutzung und weist einen geringen
Versiegelungsgrad in Form einer verfallenen Scheune in der &stlichen Mitte des Gel-
tungsbereiches sowie eines Trafo-Gebdudes an der Eberswalder StraBe auf. Weitere
anthropogene Beeintrachtigungen des Bodens finden sich in Form von Aufschittun-
gen / Verwallungen sowie der Ablagerung von Siedlungsabfdllen und Profilstahl.

FUr den Geltungsbereich liegt ein Geotechnischer Bericht der Dr. Marx Ingenieure
GmbH vom 26.08.2019 vor. Zur Bewertung der Baugrundsituation wurden im Plange-
biet acht Rammkernsondierungen in eine Tiefe von bis zu 5,00 m abgeteuft.

In allen Bohrungen wurden Geschiebeablagerungen mit mindestens steifer, teilweise
bis zu fester Konsistenz angetroffen. DarUber liegen meist AuffUllungen aus kiesigem
Sand mit Betonresten (Recyclingmaterial) und Mutterbdden. In den Bohrungen BS2,
BS3 sowie BS5 bis BS8 waren Sande eingeschaltet. Dabei handelt es sich meist um
schwach schluffige Feinsande. Die anstehenden Bdéden waren sdmtlich organolep-
tisch unauffdllig. Die Lagerungsdichte der Sande kann aufgrund der Bohrfortschritte
als mitteldicht eingestuft werden.

An der Ostseite des Geldndes befindet sich ein groBes Haufwerk (HW 1) und im westli-
chen Bereich ein etwas kleineres (HW 2, siehe Abbildung unten). An der SUGdgrenze
des Plangebietes und im nordwestlichen Bereich sind auffallige, tiefe Gruben vorhan-
den. Nach Aussage eines Anwohners entstanden die Gruben im Zuge einer ehemals
geplanten Bebauung, stellen also ehemalige Baugruben dar. Auf dem Geldnde sind
bereits Wasser- und Abwasserleitungen sowie Gasleitungen verlegt. Die Gel&dndeho-
hen liegen bei ca. 61 m bis 66 m NHN.

Oberflachlich befinden sich teilweise sowohl auf den Haufwerken (hauptséchlich
HW 1) als auch in den Senken MUllkomponenten (Bauschutt, M&bel, Elektrogerdate,
Heckenschnitt, Holz), die wohl ,,wild" abgelagert wurden. Als ehemalige Bebauung
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befindet sich ein baufdalliges, scheunenartiges Gebdude etwa mittig auf der &stlichen
Halfte des Geldndes, westlich des Haufwerks HW 1.

Bei beiden Haufwerken (HW 1 und 2) wurde eine Mischprobe entnommen und im Lo-
bor gemaB LAGA M20 untersucht. In beiden Fallen ergab sich die Zuordnung zu Z 1.1.
MaBgeblicher Parameter ist der TOC-Gehalt, der als geringfugig erhéht einzustufen ist.
Alle anderen Parameter waren als Z 0 (unbelastet) einzustufen. Die Verwertung bzw.
Entsorgung des Materials ist entsprechend einzuplanen. Vermutlich handelt es sich bei
den Haufwerken weitgehend um ausgehobenen Boden, der mit Mutterboden ver-
mischt ist bzw. auf dem sich seit der Ablagerung Mutterboden gebildet hat. Hierauf
deuten die Ahnlichkeit der Sieblinien und der TOC-Gehallt hin.

In der nachfolgenden Tabelle und Abbildung erfolgt eine Ubersicht Uber die Lage und
die wesentlichen Parameter der Sondierungen.
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Abbildung 5: Lageplan der Rammkernsondierungen und Haufwerke
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Bohrung | Endteufe | Wasserstand | Abfolge grindungsrelevant
BS 1 3,00 m 235m [Gl], [SE], sSU* SU*, steif
BS 2 5,00 m 4,05m A, OH, SU, SU* SU*, steif
BS 3 3,00 m >3,00m OH, SU, SU* SU*, halbfest
BS 4 5,00 m >500m A, SU* SU*, halbfest - fest
BS 5 3,00 m >3,00m A, OH, SU*, sU SU*, halbfest
BS 6 5,00 m >500m OH, SU, sU* SU, mitteldicht
BS 7 3,00 m >3,00m [GI], CH, SU, SU~* SU”, steif
BS 8 5,00 m >500m A, SU, sU*, SU, SU* | SU”, halbfest

Tabelle 1: Wesentliche Parameter der Rammkernsondierungen

2.4.3. Oberfldchenwasser / Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzgebietes.
Die duBere Schutzzone Il des nGchstgelegenen Wasserschutzgebietes ,,Melchow" be-
ginnt ca. 90 m nérdlich des Geltungsbereiches. Der Grundwasserkdrper gemait Was-
serrahmenrichtlinie ist in einem guten Zustand. Das Gebiet gehdrt zum Koordinierungs-
raum Untere Oder.

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewdsser. Rund 200 m sudlich des Plan-
gebietes verlauft der Melchower Hauptgraben, der in den gut 2,0 km westlich des
Plangebietes gelegenen Buxpfuhl mindet. Das ndchstgelegene Stillgewdsser ist der
»Karpfenteich" ca. 250 m nérdlich des Plangebietes.

Laut der Hydrogeologischen Karte (HYK 50) des LBGR findet sich im Plangebiet ein
oberfldchig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwie-
gend Geschiebemergel und -lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkalt-
zeit). Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt — abgeleitet aus den Hydro-
isohypsen der HYK 50 [45 - 46 m] und den eingemessenen Hohenpunkten im Lageplan
[ca. 61 - 66 m] — bei mindestens 15 m. Das Grundwasser weist ein Gefdlle in nérdliche
Richtung auf.

Der Grundwasserleiterkomplex 2 hat eine Gesamtmdachtigkeit von > 30 m bis 40 m. Das
RUckhaltevermdgen des Sickerwassers wird als hoch eingeschatzt, die Verweildauver
des Sickerwassers betragt Uber 10 bis 25 Jahre. Damit ist der Hauptgrundwasserleiter
gut gegen Einfrége geschutzt.

Es befinden sich keine vom LBGR als ,,Retentionsfiéchen Uberschwemmung" ausge-
wiesenen Fldchen oder vom Land festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Plange-
biet. Der Melchower Hauptgraben ist nicht als Gewdsser mit Hochwasserrisiko ausge-
wiesen.
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Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbands FinowflieR
und des Wasser- und Abwasserverbandes Panke-Finow.

Bei der Geotechnischen Untersuchung durch die Dr. Marx Ingenieure GmbH (August
2019) wurden im Geltungsbereich bei den durchgefGhrten Bohrungen Wasserst&nde
zwischen 2,35 m (BS1), 4,05 m (BS2) und der Endteufe (> 3,00 m bzw. > 5,00 m bei allen
anderen Bohrungen) festgestellt.

Die in BS 1 und BS 2 festgestellten Wasserstdnde liegen deutlich Uber dem nach Aus-
wertung des hydrogeologischen Kartenmaterials erwarteten Grundwasserstand. Die-
ses Grundwasser kann als Schichtenwasser gedeutet werden. Aufgrund der wasser-
stfauenden Eigenschaften der Geschiebeablagerungen, die zur Schichtenwasserbil-
dung fGhren kénnen, ist der HGW teilweise bis in Geldndehdhe anzunehmen.

Bdden sind grundsatzlich dann fUr die Anlage von Versickerungsanlagen geeignet,
wenn die Wasserdurchldssigkeit im Bereich von kf = 10-¢ bis 103 m/s liegt. Es wurden vier
reprasentativ. ausgewdhlten Bodenproben zur Ermittlung der Wasserdurchldssigkeit
ausgewertet. Bei drei Analysen im Bereich der Bodengruppe SU (Sande) wurden Was-
serdurchldssigkeiten von kf = 1,6 * 10> m/s bis 1,9 * 10> m/s und bei einer Analyse im
Bereich der Bodengruppe SU* (Geschiebeablagerungen) von kf = 6,1 * 107 m/s ermit-
telt.

Die festgestellten Geschiebeablagerungen sind als schwach wasserdurchléssig einzu-
stufen. Die in fast allen Bohrungen eingeschalteten Sande kénnen prinzipiell fur die
Versickerung genutzt werden. Aufgrund der durchgefUhrten Bohrungen kann von fol-
genden Maglichkeiten der Versickerung ausgegangen werden:

Bei BS 1: keine Versickerung moglich

Bei BS 2: Versickerung Uber Mulde moglich

Bei BS 3: Versickerung Uber Mulde stark eingeschrdnkt

Bei BS 4: keine Versickerung moglich

Bei BS 5: Versickerung Uber Rigole moglich (Sohle mindestens 2,20 m tief)
Bei BS 6: Versickerung Uber Mulde moglich

Bei BS 7: Versickerung Uber Mulde moglich

Bei BS 8: Versickerung Uber Rigole moglich (Sohle mindestens 1,70 m tief)

Bei der Planung von Versickerungsanlagen sollten die Bodenverhdltnisse aufgrund der
festgestellten UngleichmdaBigkeit der Abfolgen nochmals Gberpriuft werden.

2.4.4. Biotope und Vegetation

Im April 2019 erfolgte eine Kartierung des Plangebietes. Die Biotoptypenkartierung (ei-
gene Bestandserhebungen) erfolgte auf Grundlage der Brandenburger Biotoptypen-
liste von 2011 sowie der Beschreibung der Biotoptypen von 2007. Folgende Biotopty-
pen kommen im Gebiet vor:
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Biotoptypen Biotop-Code GroBe Bestand
e sy osss
Zwei- und mehrjdhrige ruderale Stauden und Dis-
telfluren mit Gehdlzbewuchs 032402 907 m?
(Gehdlzdeckung 10-30 %)
Ruderale Wiesen 05113 43 m?
Zierrasen / Scherrasen 05160 563 m?
LaubgebUsche frischer Standorte 07102 443 m?
Baumreihen 07142 29 m?
Sonstige Solitarodume 07152 Siehe Biotopkarte
Einschichtige oder kleine Baumgruppen 07153 375 m?
Parkpl&atze, nicht versiegelt (wildes Parken) 12641 73 m?
Unbefestigter Weg 12651 1.333 m?
teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster) 12653 10 m?
Lagerfldche (unversiegelt) 12740 603 m?
Sonstige Bauwerke (verfallener Schuppen, Trafo) 12830 91 m?2
15.325 m?

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet

Abbildung é: Biotopkarte (n&chste Seite)

Der Geltungsbereich liegt seit vielen Jahren brach. Dementsprechend dominieren hier
ruderale Gras- und Staudenfluren aus Landreitgras, Glatthafer, Brennnessel, Goldrute,
Brombeere efc., welche mit Gehdlzsukzession aus Kiefer, Birke, Eschenahorn, Spitz-
ahorn, WeiBdorn, Hagebutte, Pflaume, Spatblihender Traubenkirsche, Strauchweiden
u.a. durchsetzt sind. Das Gebiet hat somit insgesamt einen halboffenen Charakter. Auf
dem Geldnde sind auch kleinere Lagerflaéchen (Baumaterialien, Kies etc.) sowie ein
baufdlliger Lagerschuppen vorhanden.

Das Gelénde ist eben bis schwach wellig, teilweise aber auch durch Erdaufschittun-
gen und -ddmme reliefiert. Im SUdbereich befindet sich eine kleine Senke bzw. Grube,
die stark mit Gartenabfdllen etc. verfullt wurde und z.T. zugewachsen ist.
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Solitérbdume

Im Plangebiet ist eine Vielzahl an B&umen vorzufinden. Diese sind Uberwiegend aus
Sukzession entstanden und weisen somit nur ein geringes bis mittleres Alter auf. In der
Biotopkarte sind die durch das Vermessungsbiro Peschmann & Martin aufgemesse-
nen Bume, welche nach Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) geschutzt
sind, rot markiert.

Unter den Schutz der BarBaumSchV fallen gemdaB § 2 Abs. 2 BarBaumSchV B&ume

. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (Stammdurchmesser 19 cm), sofern es
sich um Laubb&ume oder BGume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder Larix (Larche) han-
delt;

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (Stammdurchmesser 9 cm), sofern es
sich um die Bdume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn, WeiBdorn), Sorbus
(Mehlbeere, Eberesche) handelt;

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um Er-
satzpflanzungen gemdB § 7 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vorschriften
handelt. Davon eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus Ausgleichszahlun-
gen gemdB § 7 Abs. 4 gepflanzt wurden.

GemdRB § 3 Abs. 2 BarBaumSchV findet die Verordnung keine Anwendung
1. auf Obstbdume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. auf abgestorbene Bdume sowie auf Bdume der Gattungen Salix (Weide) und Populus
(Pappel), innerhalb des besiedelten Bereichs.

GeschUtzte B&dume sind soweit wie moglich zu erhalten und schddigende Einwirkun-
gen zu vermeiden (§ 4 Abs. 1 BarBaumSchV). Bei einer notwendigen Fallung von ge-
schiUtfzten Bdumen ist ein Antrag auf Ausnahmezulassung an die untere Naturschutz-
behdrde des Landkreises Barnim zu richten. Zudem ist gemdaB BarBaumSchV fur jeden
gefdllten geschitzten Baum bis zu einem Stammumfang von 125 cm als Kompensa-
tion ein Baum der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3xv mDb, Stammumfang
12 bis 14 cm zu pflanzen. Bei einem Stammumfang von mehr als 125 cm ist gemaB
§ 7 Abs. 3 BarBaumSchV fUr jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein
zusétzlicher Baum zu pflanzen. Die Ersatzpflanzung sollte auf dem betroffenen Flurstick
erfolgen. Ist dies nicht moglich, sollte sie im selben Ortsteil bzw. in derselben Gemeinde
erfolgen (§ 7 Abs. 2 BarBaumSchV).

25



Bebauungsplan "Am RUggen*
Amt Biesenthal-Barnim, Gemeinde Melchow Entwurf Oktober 2019

2.4.5. Fauna und Lebensrdume

Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Jahr 2017 gedndert, von der An-
derung sind auch die Regelungen zum Artenschutz betroffen. Die folgenden Ausfuh-
rungen berUcksichtigen den aktuellen Gesetzesstand. Der seit September 2017 gel-
tende Gesetzestext stellt v.a. differenzierter und klarer dar, in welchen Fallen nicht von
einer Verletzung der Verbote auszugehen ist, bspw. wenn eine Beeintrachtigung im
Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen geschieht. Die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind von der Anderung unberihrt, genauso das Spektrum der relevanten
Arten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
besch&digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschUtzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschdadigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché&digen oder zu zerstéren.

Einem Eintreten von Verbotstatbest&nden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe
des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten
relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesarten-
schutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschifzten Arten
greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

AuBerdem liegen VerstoBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintréchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht ver-
mieden werden kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild
lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichteten
MaBnahmen beeintrdchtigt werden. VerstéB8e gegen das Verbot der Nummer 3 liegen
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auch dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rumlichen Zusammenhang
weiterhin erfUllt wird. Hierzu kdnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig
werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Barnim (UNB) abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartie-
rung von Brutvogeln und Reptilien durchgefUhrt wird. Mit der Artenerfassung sowie der
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe
beauftragt. Die Artenerfassung erfolgte im Zeitraum vom 22.03.2019 bis 27.06.2019.
Es wurden insgesamt zehn Begehungen durchgefUhrt. Die nachfolgenden Aussagen
beruhen auf dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag von Grewe (Stand: Juli 2019).

Brutvogel

Bestandsdarstellung

Im Plangebiet sind nach Beendigung der Begehungen insgesamt 31 Vogelarten nach-
gewiesen worden. Davon nutzten 14 Arten das Geldnde zur Reproduktion. Alle weite-
ren Beobachtungen fallen auf Vogelarten, die das Gelé&nde lediglich zum Nahrungs-
erwerb aufsuchten.

Das halboffene Geldnde des Plangebietes mit Gras- und Staudenfluren, GebUschen
und B&umen bietet Habitate sowohl fur boden-, gebuUsch- und baumbritende Vogel-
arten. Boden- und Gebuschbruter sind mit finf, GebUschbrUter mit zwei, Busch- und
BaumbrUter mit sechs Arten vertreten. Weiterhin ist eine hohlenbritende Vogelart auf
dem Geldnde vertreten.

Als typische Arten halboffener Bereiche sind Neuntdter, Fitis, Goldammer, Klappergras-
muUcke und Bluthé&nfling zu nennen. Fast alle weiteren Arten wie Amsel, Grunfink, Rin-
geltaube, Buchfink und Ménchsgrasmucke besiedeln auch Wdalder und Gehdlzbe-
stdnde in Siedlungen oder der Agrarlandschaft. Sie sind relativ hdufig und werden in
Brandenburg und deutschlandweit gréBtenteils als ungefdhrdet gefUhrt.

Die Offenlandbereiche und Geholze werden aber auch von weiteren Vogelarten ge-
nutzt, die nicht unmittelbar auf dem Gelé&nde briten. Als Nahrungsgdste werden Vo-
gel bezeichnet, die die Fldchen des Plangebietes lediglich zum Nahrungserwerb nut-
zen. Dies betrifft Arten wie Elster, Nebelkrdhe oder Star, deren Brutplatze z.T. in weiter
Entfernung auBerhalb des Plangebietes liegen.

Eine Ubersicht zu den erfassten Vogelarten im Plangebiet geben die nachfolgende
Tabelle und Abbildung.
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Brutvogel im Plangebiet
Amsel Turdus merula 4 Ba,Bu | A02-EO08 * *
Bluthé&nfling Carduelis cannabina 1 Ba,Bu | M04-AQ9 vV | 3
Buchfink Fringilla coelebs 1 Ba A04-EO08 * *
Feldsperling Passer montanus 1 H EO03-AQ9 vV |V
Fitis Phylloscopus trochilus 2 B EO4-EO08 * *
Gartengrasmucke | Sylvia borin 1 B, Bu EO04-EQ8 * *
Goldammer Emberiza citrinella 1 B, Bu EO3-EOQ8 \% *
Grinfink Carduelis chloris 1 Ba M 04 -M 09 * *
Klappergrasmucke | Sylvia curruca 1 Bu EO04-EQ8 * *
MdnchsgrasmUcke | Sylvia atricapilla 1 B, Bu E04-AQ9 * *
Nachtigall Luscinia 1 B, Bu E04-M08 * *
megarhynchos
Neuntoter Lanius collurio 1 Bu EO04-EQO8 * \% X
Ringeltaube Columba palumbus 1 Ba AO03-EI0 * *
Singdrossel Turdus philomelos 1 Ba,Bu | M03-A09 * *
Nahrungsgaste
Blaumeise Parus caeruleus * *
Eichelhdher Garrulus glandarius * *
Elster Pica pica * *
Girlitz Serinus serinus * \Y
Haussperling Passer domesticus \Y *
Kohlmeise Parus major * *
Kolkrabe Corvus corax * *
Mauersegler Apus apus * *
Mdausebussard Buteo buteo * *
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 *
Nebelkrdhe Corvus corone cornix * *
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3
Rotmilan Milvus milvus vV | 3 X
Sperber Accipiter nisus * \Y
Star Sturnus vulgaris 3 *
Stieglitz Carduelis carduelis * *
Zilpzalp Phylloscopus collybita * *
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Boden-, Baum-, Busch-, Gebdude, Hohlen-, NischenbrUter
Brutzeiten nach ABBO (2001)

RLD: Rote Liste Deutschland (2007)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gef@hrdet; 3: gefdhrdet; R: exirem selten;
V: Art der Vorwarnliste, *: ungef@hrdet

VSchRL Anhang I: Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April
1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten)

Tabelle 3: Im Plangebiet erfasste Vogelarten (Grewe, 2019)

Karte Brutvogel

BrutvégelBrutreviere

A Amsel (4)

Bf Buchfink (1)

Bh Bluthanfling (1)

Fs Feldsperling (2)

F Fitis (2)

Ga Goldammer (1)

Gt Griinfink (1)

Ggr Gartengrasmiicke (1)
Kg Klappergrasmicke (1)
Mg Mannchsgrasmiicke (1)
Nt Neuntdter (1)

N Nachtigall (1)

Rt Ringeltaube (1)

S5d Singdrossel (1)
D B-Plan-Flache

Brutvogelerfassung BP-
Gebiet ,.,Am Riggen” in
Melchow

Auftraggeber:
DAS Immebiliengesellschaft
mbH & Co. KG

Auftragnehmer
Dipl.-Ing. (FH) T. Grewe

Erfassung 2019

Abbildung 7: Brutvdgel im Plangebiet (Grewe, 2019)

Artenschutzfachliche Beurteilung

Im Plangebiet wurden keine streng geschutzten Arten nachgewiesen. Mit dem
Neuntdter erfolgte jedoch der Nachweis einer in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
eingestuften Brutvogelart. Es sind lediglich einzelne Arten vorhanden, die in eine Kate-
gorie der Rotfen Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg bzw. Deutschlands als
Arten der Vorwarnliste oder als gefdhrdet eingestuft wurden. So ist bspw. der Bluthanf-
ling in Brandenburg als gefdhrdet (Rote Liste-Kategorie 3) eingestuft.
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Alle europdischen Vogelarten gehdren nach § 7 Abs. 13 BNatSchG zu den besonders
geschutzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefUhrten Vorschriften fur be-
sonders geschUtzte Tierarten ergeben.

Die Nester der bei der Untersuchung festgestellten FreibrUter sind vom Beginn des Nest-
baus bis zum Ausfliegen der Jungvogel bzw. einer sicheren Aufgabe des Nestes ge-
schutzt. Zu den ganzjahrig geschutzten Niststdtten gehoéren solche, die Gber mehrere
Jahre genutzt werden, wie Greifvogelhorste, Baumhdhlen, Offnungen sowie Nischen
an Gebduden und Schwalbennester. Als ganzjdhrig geschitzte Lebensstatte (Baum-
hoéhle) wurde ein hohler Totbaum (Kulturapfel) am Sudrand des Plangebietes mit der
Brut eines Feldsperlings festgestellt.

Abgesehen vom Feldsperling handelt es sich um FreibrUter, deren Fortpflanzungsst&i-
ten nur dann geschutzt sind, wenn sich darin Entwicklungsstadien befinden (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG). Bei allen BaumaBnahmen besteht potentiell die Gefahr einer St6-
rung oder Tétung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG), die durch eine
Bauzeitenregelung vermieden werden kénnen.

In Abhdngigkeit der réumlichen und zeitlichen Bebauung der Teilfldchen ergibt sich
ein potentieller Lebensraumverlust fUr die Arten halboffener Bereiche: Neuntbter, Fitis,
Goldammer, Klappergrasmucke und Bluthdnfling. Hinzu kommt die geschitzte Baum-
hohle des Feldsperlings. FUr diese und die verbleibenden Brutvégel kbnnen durch den
Erhalt von halboffenen Randstreifen, Gehodlzbestinden sowie der Pflanzung von
B&umen und StrGucher innerhalb des entstehenden Wohngebietes Ansiedlungsmog-
lichkeiten (Lebens- und Fortpflanzungsstatten) erhalten bzw. geschaffen werden.

Zur Vermeidung von Verboftstatbest@nden werden in Kapitel 4.6. MaBnahmen zum
Schutz von Brutvdgeln ausgewiesen.

Reptilien

Bestandsdarstellung

Die brachliegenden halboffenen Bereiche des Plangebietes mit besonnten Gras- und
Staudenfluren bieten Lebensraum fUr Reptilien, wie die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
geflhrte Zauneidechse (Lacerta agilis). Daher wurde die Artengruppe der Reptilien
bei den Begehungen von April bis Juni untersucht.

Die besonnten, deckungsreichen Gras- und Staudenfluren bieten grundsatzlich gute
Habitate fir Reptilien. Es konnten im Rahmen der Untersuchung mit der Blindschleiche
(Anguis fragilis), der Zauneidechse und der Waldeidechse (Zootoca vivipara) drei Rep-
tilienarten nachgewiesen werden. Am haufigsten wurde die Blindschleiche beobach-
tet. Es ist von einer Besiedlung nahezu des gesamten Geldndes in hoher Populations-
dichte durch diese Art auszugehen.

Die Zauneidechse wurde im Rahmen der Begehungen mit zwei adulten Individuen
festgestellt. Es ist von einer Besiedlung des Geldndes durch die Art in geringer Dichte
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auszugehen. Die aufgelassenen Gras- und Staudenfluren des Geldndes bieten zusam-
men mit dem meist sandigen Bodensubstrat gute Habitate fUr die Art.

Die Waldeidechse ist eine mesophile Echsenart, die deckungsreiche Habitate wie das
halboffene Plangebiet bevorzugt besiedelt. Auf dem Geldnde konnte sie mit adulten
und subadulten Exemplaren an mehreren Stellen nachgewiesen werden. Es ist hier von
einer Besiedlung nahezu des gesamten Geldndes durch die Art in mittlerer Dichte aus-
zugehen.

Die Blindschleiche ist in Brandenburg und deutschlandweit noch relativ hdufig und
wird als ungefdhrdet eingestuft. Sie wurde regelmdBig mit mehreren adulten Exemp-
laren auf dem Geldnde beobachtet. Hinsichtlich der Lebensraumanspriche gilt die
Blindschleiche als eurytop, d.h. sie nutzt ohne besondere Spezialisierung eine Vielzahl
unterschiedlicher Biotope. Grundsatzlich bevorzugt sie als Lebensraum deckungsrei-
ches Geldnde, mit an Unterschlipfen reichen Biotopstrukturen wie sie das brachlie-
gende Plangebiet bietet.

Eine Ubersicht zu den im Plangebiet erfassten Reptilien geben die nachfolgende To-
belle und Abbildung.

Artname Bemerkungen RLD | RLBB | FFH

Zauneidechse | Lacerta Besiedlung des gesamten Geltungs- \ 3 [\
agilis bereiches in geringer Dichte

Waldeidechse | Zootoca Besiedlung des gesamten Geltungs- * G -
vivipara bereiches in mittlerer Dichte

Blindschleiche | Anguis Vorkommen im Geltungsbereich in * * -
fragilis hoher Dichte

RLD: Rote Liste Deutschland (2009) RLBB: Rote Liste Brandenburg (2001)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark geféhrdet; 3: gefdhrdet; 4: potentiell

gefdhrdet; G: Gefdhrdung anzunehmen aber Status unbekannt; V: Art der Vorwarnliste,

* ungefdhrdet

IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

Tabelle 4: Im Plangebiet erfasste Reptilien (Grewe, 2019)
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Abbildung 8: Reptilien im Plangebiet (Grewe, 2019)

Artenschutzfachliche Beurteilung

Im Zuge der Redlisierung des Vorhabens kommt es zum Verlust von Habitatbestandtei-
len fUr artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten. In Kapitel 4.6. werden geeignete
MaBnahmen zum Schutz der Tiere und zum Erhalt von Reptilienhabitaten (v.a. fir die
Zauneidechse) ausgewiesen.

2.4.6. Lufthygiene/ Klima

Das Plangebiet gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luftmassen zu Situationen geringer Nieder-
schlagsneigung fUhren kann. Hingegen fUhren Luftmassen atlantischen Ursprungs zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen.

FUr das Plangebiet werden Niederschlagswerte von 657 mm im Jahresmittel angege-
ben (Werte ArcEGMO 1991-2010). Dieser Wert ist fUr Brandenburg und den Barnim re-
lativ hoch, sie gehdren zu einer der niederschlagsdrmsten Regionen in Deutschland.
Typischerweise sind in der Region ca. 60 % der Tage in der Vegetationsperiode nieder-
schlagsfrei. Das Jahresmittel der Temperaturen liegt in der Region zwischen 8,6 °C und
9.0 °C. Die Hauptwindrichtung ist Westen.
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Hinsichtlich des Klimas (Klimawandels) wird fir Brandenburg folgendes prognostiziert:

- Die Tagesmitteltemperaturen des Jahresmittels werden sich bis Mitte des
Jahrhunderts vermutlich um mindestens 1 °C erhdhen; zum Ende des Jahr-
hunderts werden diese Werte vermutlich um bis zu 3 °C hdéher als im Zeit-
raum 1971-2000 liegen,

- die starksten Temperaturdnderungen sind im Winter zu erwarten,

- die Jahressumme an Niederschlag wird sich nicht wesentlich &ndern,

- die Sommerniederschldge werden abnehmen, die Winterniederschldge
zunehmen,

- die Vegetationszeit wird sich um mindestens drei Wochen ausdehnen,

- die Zahl der Sommertage, heiBen Tage, Tage mit Schwile und tropischen
Nachten werden zunehmen, die Zahl der Eis- und Frosttage hingegen
abnehmen.

Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept Energie und Klima fur Berlin und Branden-
burg, Teil 1 (GRK 1) wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Branden-
burg durch den Klimawandel hingewiesen. Folgende hier grundsatzlich raumordne-
risch relevante Wirkfolgen des Klimawandels werden aufgelistet:

- haufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen

- steigende Waldbrandgefahr

- haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten

- Verdnderung der Frequenz und Stérke von Flusshochwd@ssern

- Haufigere Auswirkungen auf die Infrastruktur

- Einschrénkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen

- Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels

- Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion
- Steigende Gefahrdung der Artenvielfalt

FUr den Raum nordlich von Berlin werden DUrren, WinterstUrme und Hochwasser als
Gefahren genannt. Die Synthesekarte der ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete"
aus dem GRK 2 zeigt fUr den hier relevanten Raum v.a. Starkniederschié@ge als prog-
nostiziertes Problem auf (>12,5 - 17 Starkniederschlége pro Jahr fUr den Zeitraum 2011
bis 2040).

Im Umfeld von Melchow befinden sich in allen Richtungen Waldfldchen. Die umfang-
reichen Waldfldchen wirken tagstber kUhlend und puffern ggf. auftretende Tempera-
turspitzen. Sie filtern Luft, bremsen Wind und wirken sich damit positiv auf das Mikro-
klima im Plangebiet und die angrenzenden Siedlungsbereiche aus.

Das Plangebiet selbst weist ein Siedlungsrandklima mit Prégung durch die stdlich und
ostlich angrenzenden Offenlandbereiche (Koppel, Acker) auf. Der Luftaustausch ist
weitgehend ungehindert. Belastungen durch den értlichen Verkehr bestehen durch
die nérdlich angrenzende Eberswalder StraBe (L 200).
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2.4.7. Landschafts- und Ortsbild

Der Geltungsbereich liegt am siddstlichen Rand des Hauptsiedlungsgebietes der Ge-
meinde Melchow, an der Eberswalder StraBe (L 200). Im SUden schlieBt sich eine Kop-
pel an, im Osten grenzt der Geltungsbereich an Ackerfldchen. Im Norden und Westen
befinden sich Siedlungsgrundsticke.

Das Plangebiet liegt in der im Landschaftsplan fur die Gemeinden des Amtes Biesent-
hal-Barnim (Oktober 1997) ausgewiesenen Landschaftsbildeinheit 13 ,,Melchow", die
das Siedlungsgebiet sowie im SUden anschlieBende Landwirtschaftsfldchen umfasst:

Das Gebiet wird durch zahlireiche Strukturelemente, wie z.B. Pfuhle, Hecken, Alleebdume, Feld-
gehdize vielfdltig gegliedert und wirkt daher sehr abwechslungsreich auf das Landschaftserle-
ben. Die Oberfléche ist schwach wellig und hat somit eine geringe Reliefierung. Die Sichtweite
ist [...] als mittel einzustufen. Die FiGchen werden als Acker und Grinland [...] bewirtschaftet.
Die Schl&ge sind kleinteilig und vielféltig gegliedert.

ZuU Ortsbild, Ortsrand und GrUnstrukturen heiBt es:

Die Ortschaft Melchow setzt sich aus drei sehr unterschiedlichen Siedlungsstruktfuren zusam-
men. Von Norden nach SUden erstreckt sich entlang der Schénholzer StraBe das alte Bauern-
dorf. [...] Der Siedlungsbereich an der HauptverkehrsstraBe [...] ist vorwiegend locker bebaut.
Eine einheitliche Bebauung ist nicht ersichtlich. Die Bauformen erstrecken sich von villenartigen
Einfamilienhdusern bis zu kleinen Wochenendhdusern, deren Grundsticke durch kleine Haus-
gdrten getrennt werden. [...] Die pradgenden Grinelemente bilden vornehmlich die Baumbe-
stande (vorwiegend Obstgehdlze) der Hausgdrten und die Alleebdume entlang der Hauptver-
kehrsstraBe [...] Der gesamte sUdliche Bereich der Ortslage wird von wertvollen, geschUtzten
bzw. schitzenswerten Feuchtgebieten begrenzt [...] Die nérdliche und westliche Ortslage wird
durch den angrenzenden Wald eingefasst. Die gewerblich genutzten Fichen des Garten- und
Landschaftsbaus kénnten durch eine entsprechende Eingrinung den Ortsausgang in Westrich-
tfung erheblich aufwerten.

Der Geltungsbereich selbst stellt den Charakter einer Brachfléche dar, die durch Ge-
holzsukzession gepragt ist. Die Fldche unterliegt derzeit keiner geordneten Nutzung
und weist anthropogene Beeintrdchtigungen (verfallene Scheune, Haufwerke, Sied-
lungsabfdalle, Profilstahl etc.) auf. Der Randbereich ist durch Wohngebdude, Neben-
gelasse und Garten gepragt.

2.5. Altlasten

Es liegen keine Anhaltspunkte fur einen Altlastenverdacht im Plangebiet und der né-
heren Umgebung vor.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1,
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16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BogAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3 und é des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schédlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zust&ndigen Behdrde anzuzeigen.

2.6. Kampfmittelbelastung

Zum gegenwdartigen Zeitpunkt sind keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Plangebiet gegeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
der Ordnungsbehordliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBI. 1I/18, [Nr. 82]) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren
Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle gemaB § 2 der ge-
nannten Verordnung unverzuglich der ndchsten ortlichen Ordnungsbehdérde oder der
Polizei anzuzeigen.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

Das Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fUr Denkmalpflege und Archdo-
logisches Landesmuseum (BLDAM) weist fUr den Geltungsbereich kein Bodendenkmal
aus. GemaB der Denkmalliste des BLDAM (Stand 31.12.2018) befindet sich ca. 90 m
westlich des Plangebietes das Bodendenkmal ,,Dorfkern Neuzeit* (40320) in der Ge-
markung Melchow, Flure 1 und 2. Eine Betroffenheit durch die Planung ist nicht ersicht-
lich.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) auf-
merksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.4.
entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
WUnsdorfer Platz 4 — 5, 15806 WUnsdorf (Tel. (033702) 712 00; Fax (033702) 712 02) und
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG).

Entdeckte Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter
den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
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3. Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht eine stddtebauliche Neuordnung des Gebietes fir Wohn-
grundstUcke im Einfamilienhausbau vor. Dabei wird die bereits durch die Ursprungspla-
nung vorgenommene ErschlieBung den heutigen Ansprichen entsprechend erneuert.

Die geplanten 16 Baugrundsticke sollen beidseitig zu einer StichstraBe angeordnet
werden. Die GréBe der Baugrundsticke betrdgt zwischen ca. 665 m? bis ca. 1.325 m?,
um den unterschiedlichen Nutzungsansprichen der kinftigen GrundstUckskdaufer Ge-
recht zu werden.

Die neu zu errichtende PlanstraBe Am RUggen erhdlt eine direkte Anbindung an die
Eberswalder StraBe (L 200 innerorts) und setzt sich in sUdlicher Richtung fort. Nach ca.
130 m biegt die StichstraBe in einem 90 Grad Winkel nach Westen ab und mundet
nach ca. 70 m in einem Wendehammer, der fUr Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge
dimensioniert ist. Nach Osten ist eine verkehrliche Anbindung an eine Ackerfl&éche vor-
gesehen, die im Fidchennutzungsplan als potenzielle Wohnbaufldche dargestellt ist.
Der FNP sieht hier ebenfalls eine verkehrliche Verbindung vor, die in der verbindlichen
Bauleitplanung umgesetzt wird.

Die Verkehrsfldche wird mit einer Breite von 10 m festgesetzt, um den StraBenkdrper
als auch die Entwasserung und das StraBenbegleitgrin unterzubringen. 17 kleinkronige
StraBenb&ume sollen das StraBenbild optisch aufwerten und zur Gliederung des Stro-
Benraumes beitragen.

Ausgenommen von der Planung ist das Grundstick mit der Hausnummer Am Riggen
1. Das ehemalige Musterhaus wurde im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu
einem Wohnhaus gewandelt und wird genutzt. Die Planung dient auch dazu, das
WohngrundstUck einer geordneten ErschlieBung zuzufUhren.

Im SUden des Plangebietes wird eine MaBnahmenfldche zum Schutz von Zauneidech-
sen und anderen Reptilien errichtet. Zudem werden drei Nistk&sten fUr hdhlenbritende
Vogel aufgehdngt.

Abbildung 9: Stadtebauliches Konzept (nachfolgende Seite)

4. Planinhalt

Zur Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes werden entsprechende Festsetzungen
zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren GrundstUcks-
fldchen und zu den Verkehrsfldchen getroffen.
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4.1. Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes
mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird als
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modifiziert, um die Ver-
traglichkeit der zul@ssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

Textliche Festsetzung 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fdr Verwaltungen, Gartenbaube-
friebe und Tankstellen unzulassig. (§ T Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Beagrindung

Aufgrund der StichstraBenerschlieBung in Form einer AnliegerstraBe sollen die nach § 4
Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BAuNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Betriebe nicht zum Be-
standteil des Bebauungsplans werden.

Anlagen fUr Verwaltungen sollen auBerhalb des Verwaltungssitzes Biesenthal inmitten
eines Wohngebietes mit indirekter ErschlieBung nicht untergebracht werden, um un-
notige Betriebsverkehre zu vermeiden.

Tankstellen sollen durch die rockwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nutzungs-
konflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelas-
sen werden. Auch stellt sich die Struktur der dorflich gepragten Gemeinde Melchow
nicht als Tankstellenstandort dar. In angemessener Entfernung befindet sich an der
L200 am &stlichen Ortsausgang von Biesenthal ein Tankstellenstandort, der die Versor-
gungsfunktion Ubernehmen kann.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen baulichen
Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzel- und Doppelh&user geprégte Ortsbild
beeintréchtigen. Zudem wuirde durch den Kundenverkehr eine erhebliche Verkehrs-
belastung auf den angrenzenden SiedlungsstraBen erzeugt. Solche Ansiedlungen sind
im Bereich der L 200 auf vorhandenen potenziellen Baufldchen moglich.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) gemdadB
§ 19 BauNVO sowie durch die Zahl der Vollgeschosse gemaB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflédche je Quadratmeter GrundstUcks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
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Werte dUrfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen mit inren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 % Uber-
schritten werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan einheitlich mit einer GRZ von
0,25 festgesetzt. Damit ist bei einer GréBe der Baurundsticke ab 665 m? eine Bebau-
ung mit einem Wohnhaus zuzUglich Terrasse von ca. 165 m? mdglich. DarUber hinaus
kénnen auf ca. 80 m? eine Garage mit Zufahrten errichtet werden.

Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fi&chen von ins-
gesamt ca. 12.824 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,25 eine zuldssige Grundfladche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt ca. 3.206 m2.

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellpladtze mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Grundstick lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich
fUr das allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von ca. 4.810 m2.

Im Bereich der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind keine baulichen Anlagen zul&ssig.

Hinzu kommen fUr den Geltungsbereich Verkehrsfldchen ohne weitere Festsetzung auf
ca. 2.488 m2 Im Falle eines siedlungsstraBenublichen Ausbaus der PlanstraBe Am RUg-
gen (exklusive Mulden und StraBenbegleitgrin) ergébe sich eine Uberbaubare Fldche
in Hohe von ca. 1.750 m2.

Zusammenfassend ergibt sich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zu-
l&ssige Uberbaubare FlGdche in Hohe von insgesamt ca. 6.560 m2.

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zulds-
sig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung aufgenommen
wird.

4.3. Bauweise

Als Bauweise wird fUr das allgemeine Wohngebiet eine abweichende Bauweise ,,a"
gemdan § 22 Abs. 4 BauNVvO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen Festset-
zung 2.1 ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig, deren Gebdudelénge und -breite auf je-
weils maximal 15 m begrenzt wird. Der Bebauungsplan sieht ausschlieBlich die Zulds-
sigkeit von Einzelhdusern vor. Einzelhduser sind grundsatzlich mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten. Dies beinhaltet sowohl die bauordnungsrechtliche Abstandsfldche
als auch die Einhaltung des Grenzabstandes zur GrundstUcksgrenze.
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Die Festsetzung als Einzelhaus bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen im
Gebdude. Eine Einliegerwohnung, die als abgeschlossene Wohneinheit zusatzlich in
einem Eigenheim integriert und gegenuber der Hauptwohnung von untergeordneter
Bedeutung ist, ist grundsétzlich in Einzelhdusern zuldssig.

Textliche Festsetzung 2.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser, die mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten sind, zuléssig. Die Ldnge und Breite der Einzelhduser darf
jeweils maximal 15 m befragen. (§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVO)

Bearindung

Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO wdaren Baukdrper von bis zu 50 m
Lange zuldssig. Durch Begrenzung der Gebdudelé&nge und -breite soll erreicht werden,
dass die kUnftigen Baukorper das Verhdltnis zur Umgebungsbebauung einhalten, ohne
dabei Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt vorzuge-
ben. Eine derart strenge stadtebauliche Gliederung ist im unmittelbar angrenzenden
Siedlungsbereich ebenfalls nicht erkennbar.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur ge-
sichert, die der Lage des Gebietes zum angrenzenden offenen Landschaftsraum
Rechnung tragt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekdrper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanlage
errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das Haupt-
dach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete An- und
Vorbauten wie z.B. DachUberstdnde, AuBentreppen, Balkone und Erker werden eben-
falls an die Ladnge und Breite der AuBenwand nicht angerechnet.

4.4. Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen werden Baufelder gebildet, die den Bauherren ei-
nen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrundstick
ermodglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren Grundstucksfl&dche erfolgt einheitlich mit ei-
nem Abstand von 3 m zur Grenze des jeweils festgesetzten Wohngebietes. Zur Ebers-
walder StraBe wird die Baugrenze aus immissionsschutzrechtlichen Gronden um 5 m
zurUckgesetzt (siehe Kap. 4.7). Da die sudliche MaBnahmenflache jeweils Teil der ge-
planten Baugrundsticke werden soll, wird hier der Baufeldabstand mit 2 m festgesetzt.
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4.5. ErschlieBung

4.5.1. AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den direkten Anschluss an die 6f-
fentlich gewidmete Eberswalder StraBe (L 200) gewdhrleistet. Die grundsatzliche ver-
kehrliche Anbindungsmaoglichkeit ist durch die innerortliche Lage gewdhrleistet.

4.5.2. Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine StichstraBe, die als éffentliche Verkehrsfldche
festgesetzt wird. Die Abgrenzung zu den anliegenden Wohngebieten erfolgt Uber die
Festsetzung einer StraBenbegrenzungslinie.

Nach Osten wird die verkehrliche Anbindung an eine Ackerfldche gesichert, um die
Entwicklungsziele des FNP der Gemeinde Melchow umzusetzen (siehe Kap. 1.3.2). Der
StraBenstich hat eine Tiefe von ca. 28 m, weshalb der Ausbau einer Wendeanlage
nicht erforderlich ist. Rettungs- sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge kénnen die dort
anliegenden GrundstUcke problemlos erreichen.

Der Ausbau des StraBenabschnittes Richtung Osten erfolgt erst mit Entwicklung des
ostlich angrenzenden Gebietes. Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grund-
stUcke ist Uber die mittig angeordnete ErschlieBungsstraBe gewdhrleistet.

Die Verkehrsfl&dche ist in einer Breite von 10 m festgesetzt, um neben dem StraBenkor-
per auch die notwendigen Leitungen und die StraBenentwdsserung unterbringen zu
kdnnen. Erganzt wird der Verkehrsraum durch die Pflanzung von 17 kleinkronigen Stra-
Benbdumen, die beidseitig zur PlanstraBe angeordnet werden sollen. Diese dienen der
Aufwertung und Gliederung des offentlichen StraBenbereiches.

4.6. Grinordnung, Umweltschutz, Artenschuiz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung gemindert, eine grunordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert und
die Anforderungen an den Artenschutz eingehalten werden. Die grinordnerischen
Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dienen einer grundsatzlichen Durchgrinung des Plange-
bietes in Anlehnung an die umliegenden Siedlungsbereiche. Weitere Festsetzungen
betreffen die MaBnahmen auf den Baugrundsticken. Diese sind im Einzelnen:
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4.6.1. GrUnordnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzung 3.1:

Wege, Stellplétze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundsticken sind in wasser-
und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bearindung

GemadB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter Berucksichtigung der Lage
des Plangebietes am Siedlungsrand mit Ubergang in die angrenzende Offenland-
schaft soll die Versickerung des Niederschlagswassers Uber die obere Bodenschicht
erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen die befestigten Fldchen innerhalb der privaten
Baugrundsticke einerseits auf das notwendige MaB reduziert werden und andererseits
die Versickerungsfahigkeit gewdahrleisten.

Textliche Festsetzung 3.2:

Auf den Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten sind pro angefangene
800 m? GrundsticksflGche mindestens 1 groBkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige
Laubbdume oder 2 hochstGmmige Obstb&ume der Pflanzenlisten Nr. I, Il a und lll zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Zur Gestaltung des Ortsbildes soll die geplante Ergénzung des Siedlungsgebietes von
Melchow auch eine grinordnerische Attraktivierung erfahren. Gegenwdartig liegt die
Fi&che brach und ist mit aufkommenden Gehdlzen bestanden. Das westlich angren-
zende Wohngebiet ist gepragt durch groBe Nutzgdrten mit B&umen und Struchern.
Dem Durchgrinungscharakter folgend sollen pro BaugrundstiGck mindestens ein gro-
Ber Baum bzw. zwei kleine B&ume gepflanzt werden. Damit wird eine gute Durchgru-
nung des Wohngebietes gewdhrleistet. Dies wirkt sich auch kleinklimatisch positiv aus
und schafft zudem RUckzugsrdume und Nistplatze fUr die im Gebiet vorkommenden
Vogelarten. Der gegenwdartig vorhandene Baumbestand wird damit weitestgehend
ausgeglichen.

Textliche Festsetzung 3.3:

In der PlanstraBe Am Riggen sind beidseitig begleitend zur StraBe insgesamt 17 klein-
kronige B&dume der Pflanzliste Nr. Il b mit einem Mindestabstand von 15 m zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Begrindung

Die PlanstraBe Am RUggen soll einen der Ortlichkeit entsprechenden Charakter auf-
weisen. Dies beinhaltet eine von Baumen begleitete StraBenbegrinung (Allee). Die
gewdnhlten Sorten der Pflanzliste Il b sind von der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz
als robuste StraBenbdume bewertet worden und versprechen eine einheitliche Ge-
staltung des StraBenzuges.

Textliche Festsetzung 3.4:

In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Grundstick auf einer FiGche von 10 %
StrGucher aus Laubgehdlzen mit einer Pflanzqualitat von mindestens 50-70 cm zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Arten der Pflanzliste IV
zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Beagrindung

Die im Umfeld des Plangebietes im Siedlungsbereich von Melchow befindlichen
Wohngrundstucke sind gepragt durch eine Gartengestaltung mit Bdumen und Stréu-
chern. Dem folgend sollen auch innerhalb des geplanten Wohngebietes Gehdlze ge-
pflanzt werden, um eine Mindestdurchgrinung des Siedlungsgebietes zu gewdhrleis-
ten. Die Bepflanzung von Strduchern wirkt sich auch kleinklimatisch positiv aus und
schafft zudem RUckzugsr&éume und Nistplatze fUr einen Teil der im Gebiet vorkommen-
den Vogelarten.

Mit der Pflanzung von Strduchern aus Arten der Pflanzliste Nr. IV k&énnen Lebensrdume
fUr den Neuntodter sowie weiterer im Plangebiet vorkommender Vogelarten der Halb-
offenlandschaft geschaffen werden. Dazu erfolgt auf der Planzeichnung zur Pflanzliste
Nr. IV der Hinweis, dass 30 % der Strauchpflanzungen gemdaB textlicher Festsetzung 3.4
aus den Arten Brombeere, Rotdorn, WeiBdorn und Schlehdorn erfolgt.

Textliche Festsetzung 3.5:

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsdtzlich gebietstypi-
sche, standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststammumfang der nach den
textlichen Festsetzungen 3.2 und 3.3 zu pflanzenden Gehdlze betragt fUr groBkronige
Bdume 14 - 16 cm, fdr kleinkronige BGume 12 - 14 cm und fUr Obstb&ume 10 - 12 cm.
FUr Strauchpflanzungen nach textlicher Festsetzung 3.4 wird eine Pflanzqualitét von
50 - 70 cm vorgegeben. Standortgerechte einheimische Gehdlze sind in den Hinwei-
sen aufgefihrt. (§ 9 Abs. T Nr. 25 a BauGB)

Standortgerechte einheimische Baume (Nr. |, Il a, Il b und lll) sowie geeignete Stréu-
cher (Nr. 1V) sind:
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Nr. I. GroBkronige Laubbdume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercuis robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ume

Nr. Il a. Kleinkronige Laubbdume (Baugrundsticke):

Acer campestre Feldahorn

Aesculus x carnea Rotblihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

WeiBdorn (eingrifflig)
Gemeine Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Nr. Il b. Kleinkronige Laubbdume (6ffentliche Verkehrsflache):

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer campestre 'Huibers Elegant' Feldahorn

Acer platanoides 'Columnare’ Saulenférmiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Olmsted’ Spitzahorn

Acer platanoides 'Globosum' Kugelspitzahormn

Nr. lll Hochstammige Obstbdume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie
‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
"Altiédnder Pfannkuchenapfel, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparmdne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
‘Gellerts Butterbirne”, ‘Gute Luise’, ‘Poiteau’, ‘Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne”

SUBkirsche (Prunus avium) in Sorten wie
‘Nanni’, 'Regina’, ‘Schneiders Spdte Knorpel *, ‘Maibigarreau”

Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
"Anna Spdth’, 'Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, "Wangenheim”

Nr. IV Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata

Gewbdhnliche Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Rotdorn*
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Crataegus monogyna WeiBdorn (eingrifflig)*
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus eurpaeus PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xyloseum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn*

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus sectio Brombeere*
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

* mindestens 30 % der Strauchpflanzungen gemdaB textlicher Festsetzung 3.4 aus diesen Arten
als Habitat fUr den Neuntéter

Bearindung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die auf den Baugrundsticken notwendigen Pflanzungen nur die in
den Pflanzlisten aufgefUhrten Gehdlze gepflanzt werden. Nadelgehdlze in Form von
Hecken sind nicht zugelassen, da sie siedlungsuntypisch sind und in Bezug auf die vor-
kommende Fauna keine hochwertigen Biotopstrukturen ausbilden.

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen 3.2 bis 3.4 genannten MaBnahmen. Zusatzliche Pflanzungen zur Grundstucks-
gestaltung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebunden.

Zur Schaffung von Bruthabitaten fur den Neuntdter wurden die Arten Brombeere, Rot-
dorn, Schlehdorn und WeiBdorn in die Pflanzliste Nr. IV mit aufgenommen.

4.6.2. Artenschutzrechtliche Belange

Durch das Bauvorhaben kann es fUr die Artengruppen Brutvégel und Reptilien zu einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit kommen (siehe Kapitel 2.4.5). Um Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, werden die nachfolgend aufgefUhrten
MaBnahmen (Textliche Festsetzungen und Hinweise) ausgewiesen.

Bei Umsetzung dieser MaBnahmen kann das verbleibende Restrisiko soweit gemindert
werden, dass eine erhebliche Beeintrichtigung der lokalen Populationen sehr wahr-
scheinlich nicht zu erwarten ist.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft:

Textliche Festsetzung 4.1

Auf der FiGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind insgesamt drei Universal-Hohlenbriterk&sten in regelmdaBigen Ab-
stdnden an vorhandenen Bdumen mit einer Mindesthéhe von 4,0 m Uber Geldnde
anzubringen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Begrindung:

Mit dem Vorhaben kommt es im SUdbereich des Plangebietes zum Verlust eines hoh-
len Totbaums (Kulturapfel), in dem als ganzjdhrig geschitzte Lebensstétte (Baum-
hohle) die Brut eines Feldsperlings festgestellt wurde. Um die Verletzung der Zugriffsver-
bote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind rechtzeitig vor Beginn von Bauar-
beiten drei Ersatznistkasten fUr HohlenbrUter anzubringen. Die K&sten dienen als Ersatz
fUr den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatte.

Dazu sind auf der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft drei dauerhaft haltbare Nistkdsten aus Holzbeton von Fach-
firmen (bspw. Schwegler oder Hasselfeldt) mit einer Mindesthhe von 4,0 m Uber Ge-
ldnde an vorhandenen und geeigneten B&umen anzubringen. Die Arbeiten sind unter
Anleitung einer fachkundigen Person durchzufGhren. Die Nistkdsten sind vor Beginn der
Brutzeit bis Ende Februar anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

FUr die fachgerechte Anbringung der Nistk&sten ist folgendes zu beachten:

- Anbringungshdhe mindestens 4,0 m,

- Freier Anflug ist zu gewdhrleisten,

- Einflugéffnungen nach Osten,

— Nistk&sten moglichst senkrecht anbringen.

Textliche Festsetzung 4.2

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist als Ersatzhabitat fUr Zauneidechsen mit 3 gleichmdaBig verteilten Habitat-
komplexen herzustellen sowie dauerhaft zu unterhalten. Eine Einfriedung der FlGche ist
nicht zul&ssig.

Begrindung:

Im Plangebiet gibt es Vorkommen der Zauneidechse sowie der Waldeidechse und von
Blindschleichen, die sich auch in den vorgesehenen Baufldchen befinden. FUr den
Verlust von Reptilienlebensrdumen ist ein Ersatzhabitat zu schaffen. Dazu soll die FIG-
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che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft hergerichtet bzw. optimiert werden, dass sie sowohl Tages- und Nachtquartiere
als auch Winterquartiere beinhaltet.

Dazu sind in regelmd@Bigen Abstdnden insgesamt drei Anhdufungen aus Rodungs-
Stubbenmaterial oder Feldsteinen/Gabionen, mit einer Grundfldche von mindestens
4 m?und einer Hbhe von T m sowie Kies- und Sandlinsen anzulegen (Habitatkomplex).
Die MaBnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Barnim umzusetzen. Die so aufgewerteten Brachstreifen sind durch eine exten-
sive, schonende Herbstmahd (bspw. mit einem Balkenmd&her) freizuhalten.

Pflege und Unterhaltung des Reptilienlebensraums sind durch den EigentUmer der FI&-
che Uber einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewdhrleisten.

Hinweise zum Artenschutz:

Hinweis 1:

Die Baufeldfreimachung sowie die Beseitigung der Gehdlzbestdnde erfolgen auBer-
halb der Brutzeit von Végeln (Brutzeit: 01.03. bis 30.09.). Um einen Brutbeginn von Bo-
denbrUtern im Plangebiet in der folgenden Brutsaison zu vermeiden, sind die Arbeiten
kontinuierlich fortzufGhren.

Begrindung:

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes gehen Eingriffe in Vegetationsbestdnde einher.
Durch die Bauzeitenregelung kann die mégliche baubedingte Zerstérung von Nestern
oder Gelegen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung von
Tieren vermieden werden. Ein Beginn der Arbeiten auBerhalb der Brutzeit fUhrt dazu,
dass potentiell genutzte Brutpl&tze fir die Dauer der Stérung gemieden werden und
die potentiell betroffenen BrUter ein Ausweichquartier in Anspruch nehmen.

Hinweis 2:

Sofern eine kontinuierliche FortfGhrung der BaumaBnahmen im Plangebiet nach Be-
ginn der Baufeldfreimachung nicht méglich ist, ist eine kologische Baubegleitung mit
der Erfassung und dem Schutz bodenbritender Végel im Rahmen der BauausfUhrung
ZuU beauftragen.

Begrundung:

Im Falle einer Unterbrechung der BaumaBnahmen ist im Zeitraum von Mitte Marz bis
Anfang August mit dem Beginn von Bodenbruten auf den unbebauten Fldchenteilen
zu rechnen. In diesem Fall werden folgende MaBnahmen empfohlen:

1. Regelmd&Bige Kurzmahd der Baufldchen zur Vermeidung des Beginns von Boden-
bruten Uber die gesamte Brutzeit.
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2. Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Fldchen alle 5 Tage auf evil. ange-
legte Niststatten zu kontrollieren. Unvollstandige Nester onne Gelege sind zu entfernen.

3. Gefundene Nester mit Gelege sind im Radius von 20 m von den Bautatigkeiten bis
zur Beendigung der Brut auszusparen.

Hinweis 3:

Die Reptilien im Eingriffsbereich sind vor Beginn der BaumaBnahme abzufangen und
in das zuvor hergestellte Ersatzhabitat auf der Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umzusetzen. Wahrend der Bau-
maBnahmen ist ein Befahren der FlGche mit Baufahrzeugen sowie die Ablagerung von
Baumaterialen strikt zu vermeiden.

Begrindung:

Der als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesene Bereich dient als Pufferstreifen zwischen den geplanten WohngrundstU-
cken im Norden und der angrenzenden Koppel im Suden.

Zum Schutz der Zauneidechse sowie aller weiteren Reptilienarten sind die Tiere im Bau-
feld vor Beginn der Arbeiten abzufangen und in das zuvor hergestellte Ersatzhabitat
im sudlichen Randbereich des Plangebietes umzusetzen.

Die MaBnahmen (Aufstellen des Zaunes, Abfang und Umsetzung) sind durch geschul-
tes Fachpersonal durchzufGhren. Das Abfangen hat per Handfang bzw. Kescherfang
unter Zuhifenahme von Repfilienkunstverstecken (Dachpappe, Bleche 0.4.) zu erfol-
gen. Der Fang hat fur die Individuen so schonend wie mdglich zu erfolgen. Wahrend
der einzelnen Fangtermine sind jeweils die gesamten Teirdume innerhalb des Baufel-
des vollstandig abzusuchen. Der Fang von Blindschleichen erfolgt durch regelmaBiges
Absammeln der Tiere unter kUnstlichen Reptilienverstecken (Dachpappensticke, Ble-
che etc.). Die MaBnahme ist in die Terminkette der BaumaBnahmen zu intergieren, so
dass der Abfang vor dem Baubeginn (inkl. Baufeldberdumung) innerhallb der Aktivi-
tatszeit von Reptilien (bis Ende September) durchgefihrt werden kann. Die Tiere sind
in den Schutzbereich ohne bauliche Beanspruchung umzusetzen. Die Fangergebnisse
sind zu dokumentieren. Die UNB ist Uber den Beginn und den Abschluss der SchutzmaB-
nahme zu informieren.

Hinweis 4:

Um zu vermeiden, dass Zauneidechsen w&hrend der Bauzeit in das Baufeld gelangen,
ist an der nérdlichen Grenze der FlGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein Reptilienschutzzaun aufzustellen und
wdhrend der gesamten Bauzeit funktionsféhig zu halten.
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Begrindung:

Um ein Eindringen der Tiere in den Baubereich zu unterbinden, ist an der nérdlichen
Grenze des Ersatzhabitats entlang der kinftigen GrundstUcksgrenzen ein Repfilien-
schutzzaun aufzustellen und wdhrend der gesamten Bauzeit funktionsfdhig zu halten.

Der Reptilienschutzzaun ist mit einer Hohe von mindestens 0,40 m Uber Gel&nde aus
blickdichtem und nicht Uberklettbarem (glatten) Material abzugrenzen. Die Z&une
sind so herzustellen, dass vor allem bei Idngeren Unterbrechungen keine Reptilien in
den Baustellenbereich gelangen kénnen. Die Zaune sind mindestens 0,10 m in den
Boden einzugraben, um ein Untergraben zu verhindern. Die FunktionstUchtigkeit des
Schutzzaunes ist wahrend der gesamten Bauzeit mit Beginn des Abfangs aufrecht zu
erhalten. Vor und hinter dem Zaun ist ein mindestens 0,50 m breiter Streifen durch re-
gelmdaBige Mahd von Bewuchs freizuhalten. Die im Baufeld vorhandenen Zauneidech-
sen und weiteren Reptilien werden abgefangen und in den Reptilienschutzbereich
umgesetzt.

4.7. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzuordnen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen k&dnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Zur PrGfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Die LandesstraBe L 200 (Eberswalder StraBe) verlduft unmittelbar ndrdlich des Plange-
bietes. GemdaB den Verkehrsbelegungszahlen des LBV (Stand 2015) liegt der StraBen-
abschnitt der L 200 in Melchow (innerorts) bei einem DTV von 3.731 Kfz, der Schwer-
lastanteil liegt bei 72 Kfz.

Etwa 750 m &stlich des Plangebietes verlduft die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund. Diese
wird vom Regional-, Fern- und Guterverkehr bedient. Die Ldrmkartierung des Eisen-
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bahnbundesamtes, die fur alle Haupteisenbahnstrecken deutschlandweit durchge-
fOhrt wurde, geht aufgrund der Entfernung von keiner Schallbelastung durch Schie-
nenverkehrsemissionen aus.

Anforderungen des Schallimmissionsschutzes

Die Anforderungen an den L&rmschutz in der Bauleitplanung werden fur die Praxis
durch die DIN 18005-1 konkretisiert. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiede-
ner Arten von Schallquellen sollen jeweils fUr sich mit den Orientierungswerten (OW)
verglichen und nicht addiert werden. Die DIN 18005-1 legt fUr die Bauleitplanung fol-
gende OW fUr VerkehrslGrmimmissionen in WA-Gebieten fest:

tagstber (06:00 - 22:00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 45 dB(A)

Zur Bewertung der Verkehrsi@rmimmissionen im Plangebiet werden zusétzlich die Im-
missionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur WA- und MI-Gebiete aufgezeigt.

IGW WA IGW M
tagstber (06:00 - 22:00 Uhr) 59 dB(A) 64 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 49 dB(A) 54 dB(A)

Die Schwelle des Einsetzens einer unzumutbaren Beeintrédchtigung durch Larm ist nach
geltender Rechtsauffassung (BVerwG 9 A 102, BVerwG 9 A 67.03 und BVerwG 4 A 5.04)
i. d. R. bei Beurteilungspegeln oberhalb von 70 dB(A) tagstber bzw. 60 dB(A) nachts
erreicht.

Aus den ermittelten Werten wurde folgende textliche Festsetzung fur MaBnahmen zum
Immissionsschutz abgeleitet:

Textliche Festsetzung 6.1

Zum Schutz vor VerkehrslGrm muss innerhalb der Fidchen fUr Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes min-
destens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Auf-
enthaltsrdumen mindestens die Hdélfte der AufenthaltsrGume mit jeweils mindestens ei-
nem Fenster zur Eberswalder StraBe (L 200) abgewandten Geb&udeauBenwand aus-
gerichtet sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Begrindung

Die Schallimmissionen werden maBgeblich durch die etwa 5 m nérdlich des Plange-
bietes verlaufende Eberswalder StraBe (L 200) erzeugt.

GemdaB Berechnungsmodell der DIN 18005-1 ergibt sich aus dem ermittelten Abstand
zwischen der nérdlichsten Baufeldgrenze und der Mitte der Fahrbahn von ca. 13 m ein
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Mittelungspegel von tags 62,9 dB(A) und nachts von 52,7 dB(A). Damit werden die
Orientierungswerte der DIN tags um 7,9 dB und nachts um 7,7 dB Uberschritten.

Unter dem Gesichtspunkt der erstrangigen Profung aktiver LarmschutzmaBnahmen
drangt sich die Errichtung einer Larmschutzwand von ca. 3-4 m Hohe unmittelbar an
der nérdlichen Plangebietsgrenze auf. Damit wdre bei einer zweigeschossigen Bebau-
ung die Einhaltung der Orientierungswerte im Tag- und Nachtzeitraum gewdhrleistet.
Eine solche MaBnahme hatte jedoch erhebliche Auswirkungen auf das Ortsbild. Die
benachbarten Wohngrundsticke, deren Zul&ssigkeit nach § 34 BauGB besteht, unter-
liegen keiner Larmeinschrdnkung und bedurfen daher keiner Abschirmung durch
Larmschutzwdnde. Die Errichtung nurim Bereich des Bebauungsplans wirde daher als
Fremdk&rper im StraBenverlauf wahrgenommen werden.

Zudem musste die Larmschutzwand mittig durchbrochen werden, um die PlanstraBe
Am RUggen verkehrstechnisch anzubinden. Dies h&tte zur Folge, dass die Ladrmschutz-
wirkung erheblich gemindert ware und ggf. ihre Funktion verliert.

AuBerdem betrifft die negative Larmauswirkung lediglich zwei geplante Grundsticke
in erster Baureihe zur L 200, weshalb auch der wirtschaftliche Aufwand zur Errichtung
der Larmschutzwand in keinem positiven Verhdltnis zum Schutzzweck stinde.

Da wirksame MaBnahmen des aktiven Schallschutzes nicht sinnvoll sind, sind nachfol-
gend passive SchallschutzmaBnahmen zu prifen.

Die Uberschlagliche Berechnung zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete sowohl tags als auch nachts in den nérdlichen Teilfléchen
Uberschritten werden (siehe o0.g. Auswertung).

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fUr Mischgebiete, bei dessen Einhaltung re-
gelmdaBig gesunde Wohnverhdlinisse gewahrt sind, wird im Plangebiet tags und
nachts eingehalten bzw. leicht unterschritten. Von daherist gemaB allgemeiner Recht-
sprechung die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse grundsatzlich ge-
wdhrleistet.

Dennoch soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Einhaltung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 angestrebt werden. Zur Minderung der Ladrmauswirkungen
wurde deshalb die ansonsten mit einem Grenzabstand von 3 m festgesetzte Bau-
grenze im Norden um 5 m von der nérdlichen Plangebietsgrenze zurickgesetzt. Damit
wird der Abstand zur Fahrbahn der L 200 vergréBert und die Larmauswirkungen gemin-
dert.

Ergdnzend wird die Ausrichtung schutzwurdiger AufenthaltsrGume (Wohnrdume, die
zum standigen Aufenthalt geeignet sind, auBBer z.B. Kiche, Bad, Flure) gemaB textli-
cher Festsetzung 6.1 so festgelegt, dass mindestens ein Fenster je Aufenthaltsraum auf
der straBenabgewandten Gebdudeseite anzuordnen ist. Dies geschieht vor dem Hin-
tergrund, dass regelmdaBig von einer Lirmminderung von 5 dB an orthogonal zur StraBe
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ausgerichteten Gebdudeseiten und 10 dB an den GebduderUckseiten auszugehen
ist.

Um die Fidchen zu ermitteln, die im Uberschreitungsbereich der Orientierungswerte der
DIN 18005 liegen, wurde eine erneute Uberschlégliche Berechnung nach Anlage 1
durchgefuhrt. Hierbei wurden die Orientierungswerte fUr Mischgebiete herangezogen
(60 dB tags, 50 dB nachts), weil diese ebenfalls fUr einen wesentlichen Anteil (50 %) der
Grundsticke gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleisten mussen. Bei An-
wendung der Abzugspauschale fur ldrmabgewandte Gebduderickseiten ergeben
sich rechnerisch ca. 53 dB tags und 42 dB nachts. Der maBgebliche Nachtwert (Ein-
haltung der Nachtruhe) wird somit sowohl fur Mischgebiete (Orientierungswert 50 dB)
als auch fur allgemeine Wohngebiete (Orientierungswert 45 dB) unterschritten. Der
Tagwert, der maBgeblich fUr die Nutzung des AuBenwohnbereiches ist, wird ebenfalls
fUr Mischgebiete (Orientierungswert 60 dB) und allgemeine Wohngebiete (Orientie-
rungswert 55 dB) eingehalten. Da die Grundsticksnutzung tagsuber im Wesentlichen
auf die Baugrundsticks-Sudseite ausgerichtet sein wird (RUckseitig zur Eberswalder
StraBe), ist die immissionsgeschitzte Nutzung der AuBenwohnbereiche gewdhrleistet.

GemdB Berechnung werden die Orientierungswerte fur Mischgebiete in einem Ab-
stand von 20 m zur Fahrbahnmitte eingehalten. Um mit der Berechnung auf der ,,si-
cheren Seite" zu sein, wird der Abstand von 20 m bereits von der sudlichen Fahrbahn-
kante angenommen. Damit erstreckt sich der Bereich, in dem MaBnahmen zum L&rm-
schutz ergriffen werden, bis in eine Tiefe von 15 m, gemessen von der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze. Dies betrifft im Wesentlichen die erste Baureihe entlang der Eberswal-
der StraBe. FUr sich daran stdlich anschlieBende Baugrundsticke werden die Orien-
tierungswerte im Wesentlichen eingehalten.

Zur Verdeutlichung der Fl&chen, die von LarmschutzmaBnahmen betroffen sind, er-
folgt eine Aufnahme der Randsignatur fur Fldchen fUr Nutzungsbeschrénkungen oder
fOr Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes in Verbindung mit der textlichen Festsetzung 6.1.

Zusammenfassung

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen unter Beachtung der Festsetzungen zum
Immissionsschutz keine Anhaltspunkte fUr eine wesentliche Beeintrdchtigung der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet.

4.8. Ver- und Entsorgungsanlagen

Die vom Regionalversorger E.DIS unterhaltene Transformatorstation an der Eberswal-
der StraBe dient der Gebietsversorgung. Dementsprechend wird der Standort im Be-
bauungsplan als Ver- und Entsorgungsfléche gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB (Anlagen
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fUr Elektrizitat) festgesetzt. Der Standort erfullt die notwendigen Anforderungen an die
GebietserschlieBung und ist direkt Uber &ffentliche Verkehrsfldchen erreichbar.

4.9. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher
Anlagen

Der § 87 Abs. 9 BbgBO ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Plan-
aufstellende Kommune, ortliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Textliche Festsetzung 6.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend ge-
schlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken sind zulds-
sig. Einfriedungen zu &ffentlichen VerkehrsfiGchen durfen eine Héhe von 1,5 m nicht
Uberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Beagrindung

Aus Grunden der qualitativen Ausbildung des &ffentlichen Raumes sowie zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Belichtung der GrundstUcke wird die Gestalt von Einfrie-
dungen festgesetzt, ohne allzu einschrnkenden Charakter aufzuweisen.

Die H6he der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild vermeiden und die
Schaffung eines qualitativ hochwertigen éffentlichen Raumes begunstigen.

Textliche Festsetzung 6.2

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? NutzflGche gem.
DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplétze auf dem jeweiligen GrundstUck nachzu-
weisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Begrindung

Die Gemeinde Melchow hat keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbe-
darf kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt
werden. Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der &ffentliche Raum nicht von
parkenden Anwohner-KFZ beeintrdchtigt werden soll, zumal die GréBe der vorgesehe-
nen GrundstUcke und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gentgend
Spielraum zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze ermdglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
Die Herstellung fUr notwendige Stellplédtze durch — in diesem Bebauungsplan zulds-
sige — Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wird
durch die Festsetzung nicht geregelt.
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5. Stadtebavuliche Kennwerte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von
1,53 ha.

Geltungsbereich 1,53 ha 100,0 %

Allgemeines Wohngebiet 1,28 ha 83,7 %

davon FlGchen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft 0.07 ha

Offentliche Verkehrsfldche 0,25 ha 16,3 %

Tabelle 5: Stadtebauliche Kennwerte
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